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RESUMO

Aregularizagdo fundiaria de areas ocupadas irregularmente se faz necessaria visto a garantia do direito a moradia de todos
os cidaddos brasileiros, como consta na Constitui¢do Federal de 88, no Cdodigo Civil e no Estatuto da Cidade, que assegura
a dignidade humana e o cumprimento da funcdo social da propriedade. O presente estudo teve como objetivo conhecer
0s principios constitucionais e municipais relativos a regularizag@o urbana, apresentar as legislagdes correspondentes ao
tema e a atual situacdo da populacdo que habita o bairro Brejo Alegre no municipio de Muzambinho-MG. Os dados
obtidos por meio de pesquisa bibliografica, descritiva, analitica e dedutiva apontaram que a usucapido administrativa,
embora apresente controvérsias, se faz um instrumento da politica urbana aplicavel para regularizacio fundiaria na area
de recorte, tendo como premissas a garantia da qualidade de vida da comunidade que vive hoje em érea irregular e o
cumprimento da fungéo social da propriedade.
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1. INTRODUCAO

A maioria das cidades brasileiras desenvolveu-se de forma desordenada ao longo dos anos. As
populagdes construiram e constroem a malha urbana sem respeitar as regras ambientais e urbanisticas.
O desrespeito as legislagdes leva ao problema das areas irregulares, que em sua maioria, sdo frutos
de ocupacgdes de populacdes de baixa renda. Villaga (2001) pontua a segregacao socio espacial como
outro problema gerado pela ocupacdo de areas irregulares.

De acordo com o Ministério das Cidades, morar irregularmente significa estar em condic¢ao
de inseguranca permanente. Assim a moradia regular ¢ um direito social e condi¢do para realizagao
integral de outros direitos constitucionais, como o trabalho, o lazer, a educacdo e a saude. Dessa
forma, qualquer ocupagdo que ndo possua previsao legal, tais como parcelamento irregular do solo,
ocupacao desordenada e aqueles que ocupam porém nao possuem a propriedade, sdo 0s destinatarios
da regularizacdo fundiaria.
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O Planejamento Urbano munido de legislacdes constitucionais como a CF de 88, o Estatuto
da Cidade e o Plano Diretor busca regulamentar essas areas e eleva-las a situacdes de direito de todos.
O instrumento da politica urbana que legitima essas ocupagdes irregulares ¢ a Regularizacao

Fundiéria que assim consta no artigo 46 da Lei n° 11.977 de julho de 2009:

... conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais
e sociais que visam a regularizacdo de assentamentos
irregulares e a titulagdo de seus ocupantes, de modo a
garantir o direito social a moradia, o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade
urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente

A regulariza¢do fundidria transforma a perspectiva de vida das familias beneficiadas e
contribui positivamente para territorios urbanos, que regularizados entram nos cadastros municipais
e passam a fazer parte da atengao publica.

A usucapido administrativa teve sua primeira apari¢do na lei n° 11.977/2009, porém no Novo
Codigo de Processo Civil (Lei n° 13.105/2015), recebeu maior notoriedade e o procedimento a ser
seguido. O art. 1071 de referido CAdigo, traz a possibilidade e o procedimento necessario, incluindo,
portanto, o art. 216-A na Lei de Registros Publicos, uma vez que essa modalidade de usucapido é
realizada no Cartério de Notas, primeiramente, e depois apresentados os documentos no Cartério de
Imoveis.

Nesse contexto o objetivo geral deste trabalho foi investigar a possibilidade de aplicacdo da
usucapido administrativa para validagcdo da regulariza¢do fundidria da area delimitada, qual seja, o
bairro Brejo Alegre no municipio de Muzambinho, tendo como premissa a situagao da populacao que
ali habita, frente a Constituicao Federal, Codigo Civil e Estatuto da Cidade.

E possivel observar que dezenas de familias que exercem a posse dos terrenos
cumprem a funcgéo social da propriedade, prevista no art. 5°, XXIII da Constituicdo Federal, bem
como em leis esparsas, e por ignorancia nao sabem que o fazem, uma vez que ddo uma destinacdo
social a propriedade (MACHADO, 2015).

2. MATERIAL E METODOS

Para o alcance do objetivo tracado no presente trabalho, recorreu-se a pesquisa descritiva, bem
como método dedutivo e analitico. Ademais, foi utilizada a pesquisa bibliografica. Vale ressaltar que
a analise da situacgdo atual se limita as informacdes coletadas junto aos 6rgdos municipais, Cartorio

de Registro de Imdveis e aos moradores do bairro Brejo Alegre.

2.1 APRESENTACAO DO RECORTE DA AREA
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O bairro Brejo Alegre situado no municipio de Muzambinho-MG, ¢ composto por populacdo
de baixa renda, que se apossou dos terrenos, estabelecendo ali sua moradia, zelando e construindo
suas residéncias, sem, contudo, possuirem titulacao de tais areas, mas agindo como se dono fossem,
presente o ius domini.

O bairro Brejo Alegre situa-se entre o Centro e o Jardim Ceravolo, com topografia em declive,
caracterizando um fundo de vale. Como apresentado na figura 1, podemos perceber a forma de
ocupacgao que se consolidou ao longo dos anos demonstrando a predominancia das areas residenciais
e a relacao do bairro com seu entorno.

Figura 1: Mapa de Uso e Ocupagao do Solo
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Fonte: Arquivo das autoras

3. RESULTADOS E DISCUSSOES

O Poder Judiciério brasileiro conta com recursos escassos (fisico, pessoal e financeiro), o que
faz com que 0s processos se tornem morosos e burocréaticos, ndo atingindo seu fim, qual seja, o direito
a0 acesso a justica e o respeito aos direitos fundamentais.

Anteriormente a Constituicdo Federal, a regularizacdo fundiaria era unicamente cristalizada
pelo meio judicial, que outorgava a propriedade e gerava a inscri¢do no registro imobiliario.

Essa visdo mudou ap6s a Carta Magna que colocou a regularizacdo fundiaria na seara de
politicas publicas de planejamentos urbanos na concretizacdo do ideal de cidadania, na garantia do
direito a moradia e na tensdo e conflitos pela posse da terra.

A usucapido administrativa vem para desburocratizar e tornar mais célere o processo de
regularizacdo fundiaria, tendo em vista a contraposicdo a judicializacdo, permitindo a resolugédo de
conflitos em massa e de forma a assegurar 0 acesso a justica e a cidadania.

Para este trabalho, abordamos a usucapido administrativa que apesar de gerar controvérsia, €
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um instrumento que se adequa a proposta para a regularizagdo fundidria dos imoéveis irregulares
presentes no bairro Brejo Alegre.

Com base no exposto, a dicotomia existente entre a seara judicial e a administrativa, no que
tange a regularizacédo fundiaria se apresenta como uma possivel ferramenta a ser aplicada as areas da

comunidade apresentada, desde que haja conscientizacdo da populacéo a respeito de seus direitos.

4. CONCLUSOES

A usucapido administrativa é instrumento da regularizacdo fundiaria, que concretiza a
legitimacdo da posse, sendo meio originario de aquisicdo da propriedade, apos preenchimento dos
requisitos e analise pelo Cartério de Registro de Imdveis.

Atualmente se estimula a resolucdo de conflitos pelo meio extrajudicial. 1sso ocorre também
com a regularizacdo fundiaria, por ser mais célere se comparado a via judicial, confere a
implementacdo de infraestrutura garantindo o direito de moradia aos individuos.

Dessa forma, a area do Brejo Alegre no municipio de Muzambinho/MG seria muito bem
atendida pela usucapido administrativa, pois aqueles moradores, veriam sua propriedade finalmente
regularizada sem se arrastar por anos como ocorre no ambito do judiciario, recebendo do Poder

Publico a devida atencéo e sendo destinatérios da politica urbana para uma moradia digna.
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